PRIX DE L’IMMOBILIER D’HABITATION SUR LE LONG TERME Actualisé le 14 juin 2024 Annonces des mises a jour @& English @PriximmoCgedd Page 1
Actualisation des graphiques de cette présentation et de ces notes sur les loyers, les prix de 'immobilier d’habitation et le montant des ventes
immobiliéres sur le long terme et autres documents téléchargeables dans ce dossier historique et prospectif sur le marché immobilier
d’habitation.

Dernieres publications Valeurs numériques : depuis 1800 (France) et depuis 1200 (Paris).
Pour s’abonner aux annonces des mises a jour de ces graphigues Commentaire des graphiques Pour une prospective, cf. 8 7 de cette présentation

1. SYNTHESE
Indice de prix, nombre et montant des ventes de logements anciens et indice des loyers rapportés a leur tendance longue respective
et durée d’emprunt pour acheter le méme logement
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Source: IGEDD d’aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés, DGFiP (MEDOC) & Banque de France. Sur le prix des logements anciens, cf. le § 2.3.1.1., de cette note sur le prix de
l'immobilier d’habitation sur le long terme. Sur le montant et le nombre des ventes de logements anciens, cf. les § 5.1.2. et 5.2.1. de la méme note, révisés par ces notes de février 2015 et avril 2024. Sur la croissance relative
des loyers et des revenus, cf. cette présentation, cette note et cette page sur I'évolution des loyers et des revenus depuis 1970. Sur la durée d’emprunt, cf. graphique 3.4. ci-dessous.
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3. Depuis 1965 : prix des logements, loyers et conditions de financement

3.1. Prix des logements et loyers

N\

Durée d'emprunt moyenne constatée (primo-accédant ou non)

Durée "au taux nominal”
= = Durée "au taux net d'inflation"

de de forte inflation (1968-1985), on utilise le taux d’intérét net d’inflation, ce qui constitue

ério

"apres INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés et Banque de France.

et le méme apport personnel, base T1 2000

Durée d'emprunt permettant a un primo-accédant d'acheter
le méme logement (ancien) pour le méme taux d'effort initial

: IGEDD d’aprés INSEE et Banque de France (TMO avant 1989

pour I'habitat de PFIT>1 an a partir de 2004).
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tation sur la stabilité de I'indice des loyers par rapport au revenu par ménage
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—Indicateur de pouvoir d'achat au taux net d'inflation

——Indicateur de pouvoir d'achat au taux nomina

IGEDD d’aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés et Banque de France.
Les graphiques 3.3 et 3.4 suivent dans le temps la situation de ménages primo-accédants. Au T1 2000, I'achat est financé pour 10% par la réalisation d’'une épargne financiére et pour 90% par un emprunt sur 15 ans a taux et

. IGEDD d’
Cf. cette_note et cette

0,7 H

1/11965 1/11970 1/11975 1/11980 1/11985 1/11990 1/11995 1/12000 1/12005 1/12010 1/12015 1/12020 1/12025 1/1 2030

0,6
une vue de 'esprit (notamment parce que ce taux peut étre négatif) mais rend compte, dans une certaine mesure, de I'effet des anticipations d’inflation (supposées égales a l'inflation sur les 12 derniers mois) sur le taux d’effort

Le graphique 3.3 représente l'indicateur de pouvoir d’achat immobilier, c’est-a-dire la quantité de logement ancien que le ménage peut acheter, pour un taux d’effort (mensualité rapportée au revenu) donné, en base T1 2000
initial accepté par les emprunteurs et les préteurs. Les aides publiques ne sont pas prises en compte (leur impact est faible par rapport aux fluctuations de l'indicateur). Cf. [1].

mensualités fixes. L'épargne financiére varie comme le revenu par ménage et le solde est financé par emprunt.
Le graphique 3.4 représente la durée d’emprunt permettant au ménage d’acheter le méme logement en base T1 2000

3.3. Indicateur de pouvoir d’achat immobilier des ménages

et ces commentaires sur le « tunnel ».

Source
Source :
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5.2. Indices de loyer

apres banques centrales et instituts statistiques nationaux
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5. Depuis 1965, comparaisons internationales
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6.1. Ventes de logements anciens et construction de logements neufs 6.2. Vitesse de rotation du parc de logements anciens
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Source: IGEDD d'apres CGDD/SDES, DGFiP, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19].
6.3 Construction de logements neufs et croissance du parc de logements

Source: IGEDD d'aprés CGDD/SDES, DGFiP, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19]. )
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Source : IGEDD d’

aprés DGFiP, CGDD/SDES, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19].

Les ventes taxées au taux de droit commun incluent les ventes de logements anciens (pour environ 2/3 de
I'effectif et 80% du montant en moyenne sur 'ensemble de la France), mais aussi les ventes de biens a usage
professionnel anciens et de terrains a batir non soumis a TVA..Cf. [13] [14], [17] et [19].
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aprés Insee

IGEDD o’

: flux et stock 7.3. Dette immobiliére des ménages et dette publique

7.2. Dette immobiliere des ménages

‘aprés bases notariales et-ind. Notaires-Insee Source :

IGEDD d

Source :

7.1. Taux d’intérét des préts immobiliers et de la dette de I’Etat
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IGEDD d’aprés DGFiP (MEDOC) et Banque de France. Cf. [13].
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