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Actualisation des graphiques de cette présentation et de ces notes sur les loyers, les prix de 'immobilier d’habitation et le montant des ventes
immobiliéres sur le long terme et autres documents téléchargeables dans ce dossier historique et prospectif sur le marché immobilier
d’habitation.

Dernieres publications Valeurs numériques : depuis 1800 (France) et depuis 1200 (Paris).
Pour s’abonner aux annonces des mises a jour de ces graphigues Commentaire des graphiques Pour une prospective, cf. 8 7 de cette présentation

1. SYNTHESE
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Source: IGEDD d’aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés, DGFiP (MEDOC) & Banque de France. Sur le prix des logements anciens, cf. le § 2.3.1.1., de cette note sur le prix de
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Source : IGEDD d'aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés, Duon, Toutain et Villa (CEPII). Cf. [1] et [9] = Source: IGEDD d’aprés DGFIP, Toutain et INSEE. Par exception, le regime dérogatoire inclut certaines mutations a titre gratuit. Cf. [14] et [16].

2.3. Placement en actions rapporté a Iatendance.longue (** 2.4. Inflation et taux d’intérét a long terme -
jul.1825] ! Sept.1881 60% T T T T I
(Gec z571] Valeur de placements en S e ‘
30— Al N N e e actions américaines et frangaises  |inflation et taux dintérétalong terme
s Km | Ir '3 rﬂl | \‘Wl rappot ée a la tendance longue de Siegel || 500, — \nfiation ’f,f
so| H--mi- [mars | jul. Valeurs fin de moi i
20 L@éﬂ E@ WM [ ! : ! 2 ?urs I[n = rr:10|s : ! ! [ = |nflation annuelle moyenne sur les 10 dernieres années “
N e i
30 mars —Actions américaines i —Taux d'intérét a long terme sur ladette de I'Etat “ =
Gules) | = |
20 L —»Iions francaises '\
janv.
I\ [1943 — (AR ajusté sur 10 ans (Shiller) / 15 USA I \
| A
10 Bt \— — (PER ajusté sur 10 ans (Barclays) / 15) France 1 Wi\
9 Lyl I . = VAR
, I WL 1 TR
6 t 20% 1\
s 1 iR
. s = LN I A
léc. 2 | I\
s L) ] 1999 | AL [ AN
sept i 10% i I vl R0 A | A
T RELE Ay Wiy N A7 S
2|[rov. o | | S -
(1] ] e =) A b /N ), MBS N AT AN AZA RN T
1852 1087 il LY T A AT L ~—t—e N [ . R
\ [Acat. 24: 1,3}] 0% l\ | r/ r'\-/v( ﬂJL‘L\'M ; \H\ \l' 1 I Syl | o z024:
; ; A A =
o5 Al 1k " I . W Ao, 24: 0.86] 11\ 4 L A [N /1 n 1/1]
08 ; N ' 1800 YT dgso | 1000 [I—A 950 2b00 2050
o i ) )| f | 1vl 'I \v I
05 @ E@ 7777777777 i S T fév. éeog 0% - -
0.4 a0 1962]
11 o 11 | o 11 I I
1800 1850 1900 2000 2050 ||-20%

Source: IGEDD d’aprés Arbulu, Schwert, Shiller, Barclays, EuroNext, S&P, Chabert, Lévy-Leboyer, INSEE, STAT-USA et US Department of Labor. ~ Source : IGEDD d’aprés Vaslin, Loutchitch, Banque de France (TMO puis TME), Chabert, Lévy-Leboyer et INSEE.
(**) Depuis 1802, la valeur d’'un placement en actions américaines serpente autour d’une tendance longue croissant de 6,5% par an plus l'inflation. Au 19¢ siecle, la valeur d’un placement en actions frangaises serpentait autour
d’une tendance longue paralléle; de 1914 a 1965, elle a fortement diminué par rapport a cette tendance longue; depuis 1965, elle serpente autour de la méme tendance longue que les actions américaines. Cf. § [1] , [3] et [8].
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3. Depuis 1965 : prix des logements, loyers et conditions de financement

3.1. Prix des logements et loyers
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mensualités fixes. L'épargne financiére varie comme le revenu par ménage et le solde est financé par emprunt.

IGEDD d’aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés et Banque de France.
une vue de 'esprit (notamment parce que ce taux peut étre négatif) mais rend compte, dans une certaine mesure, de I'effet des anticipations d’inflation (supposées égales a l'inflation sur les 12 derniers mois) sur le taux d’effort

Les graphiques 3.3 et 3.4 suivent dans le temps la situation de ménages primo-accédants. Au T1 2000, I'achat est financé pour 10% par la réalisation d’'une épargne financiére et pour 90% par un emprunt sur 15 ans a taux et
initial accepté par les emprunteurs et les préteurs. Les aides publiques ne sont pas prises en compte (leur impact est faible par rapport aux fluctuations de l'indicateur). Cf. [1].

Le graphique 3.3 représente l'indicateur de pouvoir d’achat immobilier, c’est-a-dire la quantité de logement ancien que le ménage peut acheter, pour un taux d’effort (mensualité rapportée au revenu) donné, en base T1 2000
Le graphique 3.4 représente la durée d’emprunt permettant au ménage d’acheter le méme logement en base T1 2000

Source :
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4.2. Indices de loyer

4. Depuis 1965, différenciation locale
4.1. Indices de prix des logements

Source : comme graphique 3.4.
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5.2. Indices de loyer

IGEDD d’aprés banques centrales et instituts statistiques nationaux

Source :

5. Depuis 1965, comparaisons internationales

5.1. Indices de prix des logements
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IGEDD d’apres instituts statistiques et banques centrales nationaux, Freddie Mac

Source :
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6. Volumes
6.1. Ventes de logements anciens et construction de logements neufs

1300000 1]
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1200000 1€t construction de logements NEUFS
h
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1100 000 +|
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1000000 - . /
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I 4
900 000 7
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rd A
800 000 P \ A £ i 783 000
e o e | | Juil. 2024
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1 7z = | Juil. 2024
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6.2. Vitesse de rotation du parc de logements anciens

4,0% T T T T T T

Vitesse de rotation du parc de logements

détenu par des personnes physiques fk
(moyenne sur les 12 derniers mois)

3,5%

Lecture: en 1999, 3,04% des
3.0% 1 logements détenus par des f

,0% . s
personnes physiques ont été | 3
vendus. b3
}
I\ 1
2,5% I’ a \ tt
4 /
20% NS TN\ A
[ N | 4 Y
*
) {

1.5% NB: la vitesse de rotation est le nombre de transactions de logements anciens divisé par le nombre de| |
logements détenus par des particuliers (les logements détenus par des personnes morales publiques
ou privées étant rarement vendus, il parait préférable de les exclure du ratio). Avant 1992, le nombre
de transactions de logements anciens n'est connu que par une rétropolation approximative.

1,0% f f f I I I I I I I I

1/1 1965 1/1 1970 1/1 1975 1/1 1980 1/1 1985 1/1 1990 1/1 1995 1/1 2000 1/1 2005 1/1 2010 1/1 2015 1/1 2020 1/1 2025 1/1 2030

Source: IGEDD d'apres CGDD/SDES, DGFiP, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19].
6.3 Construction de logements neufs et croissance du parc de logements

Source: IGEDD d'aprés CGDD/SDES, DGFiP, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19].
6.4. Nombre de ventes immobiliéres soumises au droit de mutation de droit commun

600000 - Construction de logements NEUFS -

et affectatio n de |a Cl’oissance d u parC Accroissement annuel du nombre de résidences secondaires

3 Accroissement annuel du nombre de ménages
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1600000 ——==isoumises aux droits de mutation def— ] 400000
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200 000 — 50000
(Echelle de gauche) e Sur 12 mois e Sur 12 mois
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o o e S 2 |

1/11965 1/11970 1/11975 1/11980 1/11985 1/11990 1/11995 1/12000 1/12005 1/12010 1/12015 1/12020 1/12025 1/12030

Source : IGEDD d’apres CGDD/SDES (Sitadel et Compte du logement) et INSEE. Le nombre de logements
construits est égal a la somme des accroissements des nombres de résidences principales (c’est-a-dire par
définition de ménages),de résidences secondaires et de logements vacants, sous réserve des démolitions et
des changements d’affectation et de I'accroissement du nombre de résidences collectives hébergeant des
populations hors ménages..

Source : IGEDD d’apres DGFiP, CGDD/SDES, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19].

Les ventes taxées au taux de droit commun incluent les ventes de logements anciens (pour environ 2/3 de
I'effectif et 80% du montant en moyenne sur 'ensemble de la France), mais aussi les ventes de biens a usage
professionnel anciens et de terrains a batir non soumis a TVA..Cf. [13] [14], [17] et [19].
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apres Insee

IGEDD d’

: flux et stock 7.3. Dette immobiliére des ménages et dette publique

7.2. Dette immobiliere des ménages

‘aprés bases notariales et-ind. Notaires-Insee Source :

Source : IGEDD d

7.1. Taux d’intérét des préts immobiliers et de la dette de I’Etat

7. Dette

Source : IGEDD d’'aprés BdF et INSEE.
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IGEDD d’aprés DGFiP (MEDOC) et Banque de France. Cf. [13].
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